STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
pro diim Konévova 153, 155, 157, 159

éAsI PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnika (dale také jen jako ,,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou,
ktera vznikla na zaklad¢ zakona ¢. 72/1994 Sh., a tyto stanovy jsou piijaty dle zakona
¢. 89/2012 Sh. obcanského zakoniku (dale jen jako ,,obcansky zakonik®), za i¢elem zajis-
fovani spravy domu Konévova 153,155,157,159, katastralni Gizemi Zizkov (727415) a po-
zemka, jichz jsou domy soucasti (dale jen jako ,,sprava domu a pozemkt). -----------------

(2) Spolecenstvi je zpusobilé pii napliiovani svého tcelu, jak je vyjadien v odst. 1 tohoto
¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zptisobem uvede-
nym V pfislusnych pravnich ptedpisech (zejména obcanském zdkoniku) a v téchto stano-
vach. Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat ani se piimo ¢i neptimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem. --------------------

(3) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen ,jednotka®) za podminek
uvedenych V piislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov (dale také jen
,clen spolecenstvi“ nebo ,,vlastnik*). --------- e mmmmmmm e

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikii pro dim Konévova 153,155,157,159
(2) Sidlo spolecenstvi je: Konévova 2416/157, 130 00, Praha 3 --- e

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 11
Sprava domu a pozemki

(1) Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava domu Vv ulici Konévova 153,155,157,159,
katastralni izemi Zizkov a pozemkd, jichz jsou domy sou€asti. ---------=--=-====-mmmcummumuv

(2) Spravou domu a pozemkl Se rozumi vSe, CO nenalezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu vSech spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro fadnou péci 0 dim a pozemky jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spole¢nych casti. e




(3) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené S piipravou a provadénim zmén spole¢nych
Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tUpravou nebo zménou V uzivani, jakoz
I se ziizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemcich slouzicich
vSem spoluvlastniklim dOmMU. =========mmmmmm e

(4) Spravou domu a pozemku Se rozumi zejména; ----------------=--=-------- ---

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu,
véetné zmén vedoucich ke zméné ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech
technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhra-
zenych K vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle téchto stanov ne-
jde o ¢innost prisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti
na vlastni naklady, ------------------—== -

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zatizeni, hromosvodu, rozvoda energii v¢etné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni a jinych spole¢nych zatizeni podle technického
Vybaveni oMU, ==--mmmmmmmm oo e

C) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemky, -------------------------

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje sta-
vebné sviyj byt, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlo-
zeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpist vyzado-
vana, pro ovéteni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
SPOlené CAStl dOMU, =-==-==mmmm oo o

e) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti,
véetné vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych
pravnich predpist (napi. vyhlaska ¢. 499/2006 Sbh., o dokumentaci staveb,
vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich stavby) a zajistovani
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z jinych pravnich ptedpist, --

f) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkd od vlastniki jed-
notek jako zaloh na piispévky na spravu domu a pozemkii, stanoveni zaloh na
uhrady cen sluzeb a jejich vyactovani a vyporadani, -------------=-=--=-=-------

g) vedeni Gcetnictvi, zpracovani a piedloZeni dafiovych ptiznani, fadné hospoda-
feni S finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi vlastniku jed-
NOtek, ==-==mmmmmemem oo eeeee -

h) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikiim jedno-
tek, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecen-
stvi vlastnikt jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikt jednotek ptijatych
v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, --------------

I) cinnosti spojené S provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera
slouzi 1 jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani
S tim souvisejicich smluv, ---------=-==-==-mmmcmev- e

J) vykon ¢innosti vztahujicich se kK uplatinovani ochrany prav vlastnika jednotek.

(5) Pro ucely spravy domu a pozemkd je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tyka-
JICT S8 ZEJMENQA ========mmmmm e e e e e e e ee

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemkd, -----------=-=-----------

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych

s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajistuji

u dodavatele ptimo, ------------------- e




C) POJISLENT AOMIU, =mmmmmmm oo oo e

d) najmu spole¢nych ¢asti domu a ---------- memmmmemmeeeeeeeeenenees —---

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spo-
le¢nych ¢asti domu a suzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, dieselagregaty a podob-
na vyhrazena technickd zafizeni. -------------==--=--mm-mmmmm oo

(6) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povin-
nosti druhé strany. -----=-==-==-m==mmmmemme oo -

(7) Nad ramec shora uvedenych ¢innosti je spoleCenstvi dale opravnéno ¢init opatieni ke
zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vy-
zaduje nezavadny stav domu, a ptimo hrozni nebezpeéi, Ze dojde k poskozeni jiné jednot-
ky, a to i v ptipad¢, ze nejde 0 ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Prava vlast-
nika jednotky ¢init opatieni K naprave tim neni dotéeno. ------------

CL IV
Zajistovani spravy domu a pozemki prostiednictvim dalsi osoby

(1) Shromazdéni spoleenstvi je opravnéno uréit 0sobu, jejimz prostiednictvim budou za-
jistovany nékteré Cinnosti souvisejici Se spravou domu a pozemkd, jakoz i schvalit
smlouvu s touto osobou, nebo jeji zménu Vv ujednani 0 cené¢ a rozsahu cCinnosti (dale
Vv téchto stanovach jako ,,0soba povéfena Spravou). ---------=-=-m-mmmmmommmcmmo oo

(2) Smlouva s osobou povétenou spravou obsahuje alespon: ----------------- e

a) vymezeni ¢innosti, které bude osoba povéfena spravou vykonavat, ---------

b) urceni zptisobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a finan¢nimi
prosttedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence, --------------------

C) povinnost osoby povéfené spravou piredkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény piedem ke schvaleni organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov,
pokud byla osoba povétena spravou spolecenstvim zmocnéna K jejich uzavirani, -----

d) povinnost osoby povéfené spravou piedlozit jednou rocné shromazdéni zpravu 0 své
¢innosti, zejména 0 finanénim hospodateni, 0 stavu finan¢nich prostfedkli kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i jinych vyznamnych sku-
teCNOSLECh, =====mmmmmm oo

e) povinnost osoby povéfené spravou pied ukoncenim jeji ¢innosti podat shromazdéni
zpravu 0 své ¢innosti a predat predsedovi spolecenstvi vSechny pisemné materialy 0
spravé domu a pozemku a své Cinnosti, =----=--=-==========-mmmmnmmmmmmmoeme

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim. -----------=--==-==-mmnmmnuum-- -

(3) Zmény osoby povétrené spravou nebo zmény obsahu smlouvy s osobou povétenou
spravou schvaluje shromazdeéni. -------=====mmmmmmmmm oo




(4) Uzavienim smlouvy s osobou povétenou spravou dle tohoto ¢lanku nemize byt dotce-
na vylu¢na rozhodovaci piisobnost organti spolecenstvi plynouci z ustanoveni obcanského
zakoniku a téchto Stanov. --------==-=====mmmmnmmu--- m=mmemmeemeemeeeeeees

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spoleCenstvi JSOU: ======nmmmmmmmmm oo oo oo

@) Shromazdeni, ----------=-=-mm e

b) pifedseda spolecenstvi, ----------------=-------- -

C) kontrolni KOMISE. =-mm-mmmmmmm oo oo e

CL VI
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jedno-
tek. ----mmmmmmmmm e en e

(2) Do ptisobnosti shromazdéni patii: ---------- T e R T m-mmmmmmeeo
a) schvaleni @ zména StaNOV, —---=-=-==-mm s oo e

b) zména prohlaSeni a rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
K jednotkdm, ==--====mmmmmm oo

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organiti a rozhodovani o vysi jejich odmén, -----

d) schvaleni rozpoétu spolecenstvi, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni
a zpravy 0 hospodafeni spoleCenstvi vlastniki a spravé domu, jakoZz i stanoveni

celkové vySe piispévkt na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti
0 vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prostredkd, --------- -

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptisobu roziactovani
cen sluzeb na jednotky, ---------=-mmmmmmmm oo

f) rozhodovani - -

1. 0 zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu, -----------=-=--mmemmmmmmm e
2. 0 zmén¢ podlahové plochy bytu, -----========mmmmmmmm oo



9)

h)

i)
)
k)

3. 0 tplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozd¢leni jednotek, --------------------

&

0 zméné podilu na spolecnych castech, --------===-=mmmmmmmmm oo
5. 0 zméné V urceni spolecné ¢asti slouzici K vyluénému uzivani vlastnika jed-
NOTKY, === m o o o m o e
6. 0 vysi souhrnné pofizovaci ceny movitych véci za kalendaini rok, od které

rozhoduje o0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vySe rozho-
dovani ptislusi statutarnimu organu, e LR e e
7. 0 vysi souhrnné zustatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od které
rozhoduje o0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vyse rozho-
dovani pfislusi statutarnimu orgéanu, e GGELEELEEELE R
8. 0 vysi finan¢niho limitu na opravu nebo stavebni Gpravu spole¢nych ¢asti, a
to v jednotlivych piipadech, od kterého rozhoduje shromazdéni; do této vyse
rozhodovani pfislusi statutarnimu organu - Limit neplati, jedna-li se o opravy,
zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech, ---------=======mmmmmmmmm oo
9. o0 vysi finan¢niho limitu, od kterého je statutarni organ povinen organizovat
vybéroveé fizeni na zakéazky tykajici se oprav, stavebnich uprav, udrzby, spra-
vy apod. spole¢nych ¢asti a predkladat porovnani nabidek tiCastnikiim vybé-
rového fizeni shromazdéni k projednani a ke schvaleni, piipadné uréeni kon-
krétni zakazky, na kterou je tieba vybérové fizeni provést. ------------------

udélovani predchoziho SOUNIASU ---=======mmmmmmm e

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo K jinému nakladani
s nimi muize shromazdéni vlastnikii dat pfedchozi souhlas jen v ptipad¢,
jde-li 0 nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemkd, --------------

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje
¢astku stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo K jinému nakladani
s nimi, R — -

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikll véetné schvaleni vyse a
podminek UVEru, ===-=======memmmmm e e e e ee

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil. -

urCeni 0Soby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
I 0 rozhodnuti 0 jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény Smlouvy v ujednani 0 cené nebo rozsahu ¢innosti, -------=-=----=-=-==-=-=------
uzavirani, prodluzovani ¢i zména smluv 0 najmu spoleénych prostor v domé,-------
stanoveni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (Domovni tad),---------------

rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych zakonem, stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni kK rozhodnuti vyhradi. -------------=-=--=---=-----

(3) Predseda spoleCenstvi vlastnikii svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat ro¢né a pripravuje piislusné podklady pro jednani shromazdéni. --------

(4) Statutarni organ ma dale povinnost svolat shroméazdéni, pozada-li o to s uvedenim na-
vrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢leni spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini vice



nez jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruceni této Zadosti. ---------------=--=---

(5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4 to-
hoto ¢lanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasi
¢ini vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to na naklad spoleCenstvi. -----------=----=--=------

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odesle v§em ¢lentim spolecen-
stvi na jejich piislusnou adresu, jak je uvedena ve vetejném rejstiiku, a souc¢asné se vyvesi
vV domé na domovni vyvEsce spolecenstvi. ==========mmmmmmmmmmm e

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a soucasné vyvéSena v domé nejméné 15 dni
ptfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konani
a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spole-
Censtvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady
K pOzZvance pripOjeny. ---=---=-m-mmmmmmmm oo oo oo e e -

(8) Pravo ucastnit se shromazdéni jako jeho ¢len a podilet se na jeho rozhodovani
0 zalezitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Kazdy z nich
ma pocet hlast, odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Pokud je jed-
notka

ve vlastnictvi spoluvlastnikti, zmocni spoluvlastnici spole¢ného zastupce, ktery bude vy-
konavat jejich prava vuéi osob¢&, odpovédné za spravu domu. To plati i v ptipadé manzelt,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Jméno a povéieni kK zastupovani za jednotku sdéli
vlastnici jednotky predsedovi spoleCenstvi. Vlastnik jednotky se tcastni shromazdéni
osobné, nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schuizi shro-
mazdéni musi byt pisemnd. ---------========mmmnmm- m e e eeeeeeee

(9) Jednani shromazdéni fidi predseda spolecenstvi nebo jim povéiena osoba. V piipadé,
ze je shromazdéni svolano podle odst. 5, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi
zmocnény piislusnym svolavatelem. ------------------eommceee-

(10) Shromazdéni hlasuje vetfejné. Mize se vSak nadpolovic¢ni vét§inou hlast piitomnych
¢lenti usnést, ze bude 0 urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl. V takovém
ptipadé€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. ------=========mmmmmmmmmmm oo

(11) Shromazdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Clenové spolecenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétsiny hlasu pfitomnych
vlastnikt jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasu. ----------

(12) Ke zméné prohlaseni se vyzaduje dohoda dotéenych vlastnikt jednotek o zmeéng¢ jejich
prav a povinnosti uzaviena Vv pisemné formé. Uginnosti dohoda nabyva, pokud s ni
Vv pisemné formé souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlasi a to i kdyz nejsou stranami
dohody (§ 1169 0dst. 2 NOZ). ----m-mmmmmmmmm e oo oo e

(13) Kazdy vlastnik ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢as-
tech. Clenové spolecenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas. -



(14) Pti rovnosti hlast, nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spole¢enstvi soud. Je-li pro to dulezity divod, mize pichlasovany
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do tifi mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o0 rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jed-
notky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné piedlo-
zena K rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset
I

(a) Trictvrtinové vétsiny hlasu pritomnych ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi K pfijeti uneseni 0:

i.  schvaleni nebo zméng StanOV, --------=-=-mmmmmmm oo e

ii. zmén¢ prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytu, -----------------
iii. uzavieni smlouvy o zastavnim pravu K jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢), -----------
Iv. zpusobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastnika,-------------------- m-mmmmmmeee-
V. rozdéleni zisku z hospodaieni spolecenstvi.

Vi. zvoleni ¢lent organt spolecenstvi = oo

(15) Z jednani shromazdéni Se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni Kk jednani a usnaseni,
dale udaje 0 prib&hu jednani, plné znéni piijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis
podepisuje piedsedajici, a zapisovatel. Zapisy vcéetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy spolecenstvi. ---=-==-==-====nmmmmmmmmeem--

CL VI
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni (§ 1210 — 1214 NOZ)

(1) Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé usnaset se, mize 0soba, ktera je opravné-
na shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé¢ do jednoho mésice ode dne,
na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech
mimo zasedani. Rozhodovani mimo zasedani je mozné i v jakychkoliv jinych ptipadech.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni probiha, jak je uvedeno nize v tomto ¢lanku. -

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho po-
souzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a tdaj 0 1huté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit, pficemz tato lhita ¢ini nejméné patnact dni. -------- m—mmmmemees




(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné zné-
ni navrhu rozhodnuti. ---=-=======-m=em e

(4) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasova-
ni, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi
vlastniki ten, kdo usneseni NAVINIL —----mmmmmmmmm oo oo

(5) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se piijima vétsSinou hlast vSech vlastnika jednotek.
Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spoleénych ¢astech nebo
meéni-li se pomér vyse prispévka na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmé-
ny podil na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vsech vlastniku jednotek. -----------

CL VI
Piedseda spolecenstvi

(1) Piedseda spolecenstvi je statutarnim organem spolecenstvi a nalezi mu veskera
pusobnost, Kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesveri
shromazdéni, anebo kterou si k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo. Za svoji ¢innost
odpovida shroméazdéni. -------=-==-===mmmmmmmmmm oo

(2) Piedseda spolecenstvi zastupuje spolecenstvi ve vSech zaleZitostech. Predseda
spolecenstvi zastupuje spoleCenstvi samostatné. Za spolecenstvi podepisuje tak, ze k na-
zvu spolecenstvi pfipoji své jméno a piijmeni nebo nazev a udaj o své funkci. -------------

(3) Piedseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim. Pfedseda spolecen-
stvi muze byt zvolen opétovné. ----------------------

(4) Predsedou spolecCenstvi muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je své-
pravna a soucasné beziahonna ve smyslu platnych pravnich piedpistt CR, zejména trest-
niho zakona a pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Totéz plati i o fy-
zické osobé¢ zastupujici pii vykonu funkce pravnickou osobu. ------------=--m-mmemmemeeee-

(5) Délka funkéniho obdobi voleného organu je 5 let; poc¢ina dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Funkéni obdobi dale zanika na zéklad¢é odstoupeni
z funkce nebo odvolanim z funkce shromazdénim. -------------=-=-=-=---- --

(6) Piedseda spolecenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstou-
pit. Pfedseda spolecenstvi oznami své odstoupeni shromazdéni, které za timto ucelem
svola, jeho funkce skon¢i uplynutim 1 (jednoho) meésice od konani shromazdéni spole-



Censtvi vlastnikd, které projednalo nebo mélo projednat odstoupeni ptedsedy spolecen-
stvi z funkce.---=--=====----

(7)  Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény
schvaluje shromazdeni. ------=-=-====mmmmm oo

(8)  Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuije, Ze ji bude vykona-
vat s nezbytnou loajalitou, s potiebnymi znalostmi a s peclivosti.----------- --

(9) Piedseda spoleCenstvi plni ukoly, stanovené legislativnimi pfedpisy a témito

stanovami a to zejména: ---------------------=------- e -

a) svolava shromazdéni, piipravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani
Shromazdeni, -------=======mmmm e

b) zajistuje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromazdéni do 30 dni po jeho konani,

c) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zpasob uhrady piispévka, ur-
¢enych na spravu domu a pozemku; tuto povinnost mize delegovat na osobu povéie-
NOU Spravou dOmu, ----=-==-=====mmmmmmmmmmmmmemmmae

d) odpovida za vedeni Gcetnictvi, piedklada k projednani a ke schvaleni ucetni zavérky a
odpovida ~ za  zpracovani a  podani danovych  pfiznani pokud
to vyplyva z pravnich piedpistl, -----=--==-==-===-mmmmm oo

e) V ptipadé pronajmu spoleénych prostor zajisti vypracovani potvrzeni 0 vysi podilu
kazdého vlastnika na piijmu z takového pronajmu za bézny rok, ktery bude slouzit ja-
ko podklad pro jeho danové pfiznani, a to nejpozdéji do konce tinora nasledujiciho ro-
ku, -

f) vede a pribézné aktualizuje seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikti v ¢lenéni po jednot-
kach. V seznamu se uvadi alespon: ---=--===========mmmmmmmmm oo

1. ¢islo jednotky, - e e L EE R
2. spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych ¢astech, -------------------
3. jméno a piijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni, --------------------
4. adresa jeho trvalého pobytu poptipadé dorucovaci adresa a mailovy a
telefonicky kontakt, -----------==mmmm e
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeld, uvede se
V SeZNamu Glentl: =-========m=mmmmmmm e mm oo e e e
1. (islo jednotky, --------=--=-nmnun--
2. spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych ¢astech, --------------------
3. jména a ptijmeni spoluvlastniki jednotky spolu s velikosti podila jed-
notlivych spoluvlastnikti na jednotce, -------------===-=-==-mmemcmmmmeemme
4. jméno a piijmeni zmocnéného spolecného zastupce, adresa jeho trvalé-
ho pobytu popiipadé dorucovaci adresa, e-mailova adresa a telefonicky
kontakt. ------------

g) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu piedseda spolecenstvi nebo jim povéiena
osoba jméno a adresu které¢hokoliv vlastnika jednotky nebo najemce v domé, ----------

h) zajistuje vyactovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vypofadani jejich nedo-
platkil @ preplatkil, =--==-=======mmmmm oo e

1) zajistuje vCasné plnéni zavazki spoleCenstvi vlastnikti, vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluht a narokt ze smluv se tfeti stranou, ----------




J) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikt a jiné po-
vinnosti, plynouci z platnych pravnich predpist, ----------------=-----------

k) rozhoduje o0 nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz potizovaci cena nedo-
sahne Vv kalendainim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromazdéni, jinak
30.000,- K¢. V piipadé, ze pofizovaci cena Vv kalendainim roce piesahne v souhrnu
¢astku 10.000,- K¢, vyZzaduje se souhlas kontrolni komise, ----

I) rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena nedosahne
Vv kalendainim roce souhrnné ¢astky, urc¢ené rozhodnutim shromazdéni, jinak 5.000,-
K¢. V ptipadé, Ze zistatkova cena v kalendainim roce presahne v souhrnu 1.000,- K¢,
vyzaduje se souhlas kontrolni komise, ---------------------

m) rozhoduje 0 opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych casti, nepfevySuji-li naklady
V jednotlivych pfipadech finanéni limit ureny rozhodnutim shromazdéni, jinak
100.000,- K¢; to neplati v ptipadé nezbytnych havarijnich oprav. V ptipad¢, ze nakla-
dy v kalendainim roce piesahnou v souhrnu 10.000,- K¢, vyzaduje se souhlas kontrol-
ni komise; to neplati v ptipadé nezbytnych havarijnich oprav, e

n) pii spravé domu a pozemkl se fidi pfiméfené ustanovenimi nafizeni vlady
¢. 366/2013 Sh. o tprave nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnic-
tvim, ---------------- e

0) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecCenstvi byl seznamen
se stanovami spolecenstvi piipadné s domovnim fadem, je-li vydan, s pravidly pro
stanoveni piispévkl na spravu domu a pozemki a se zpusobem urceni jejich vyse, a
s pravidly pro zpisob uréeni vySe thrady sluzeb, placenych jednotlivymi vlastniky. ---

p) piinakladani s finanénimi prostiedky spolecenstvi se vyzaduje piedchozi souhlas kon-
trolni komise v pfipadé, Zze platby jedné osobé piesahuji za jeden mésic castku
100.000,- K¢. Piedchozi souhlas kontrolni komise se nevyzaduje V pfipadech thrad
pravidelnych sluzeb (jako napt. odvoz odpadu, dodavka vody, dodavka tepla, dodavka
elektrické energie do spoleénych prostor, tklid spoleénych prostor, revize, pojisténi,
udrzba zeleng, tklid chodnikl) véetné thrad jejich vyuétovani, pokud nedochazi ke
zmén¢ dodavatele. --------------mmmommmmeeoeoo e eeee mmemmmmmmeoe- --

(10) Po ukonceni funk¢éniho obdobi je piedseda spolecenstvi povinen piedat novému
predsedovi spolecenstvi veskerou dokumentaci spolecenstvi vlastnikt, ucetni doklady,
véetné ucetni zaveérky K datu piedani, kompletni soubor zapist ze shromazdéni vetné

Cl IX
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢in-
nost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho or-
gani. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych
dokladt spolecenstvi a vyzadovat od ptredsedovi spolecenstvi potiebné informace pro
svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na
ostatnich organech spolecenstvi. =======m=mmmmmm oo

7w

(2) Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym
se voli predseda spolecenstvi. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého predsedu, kte-
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ry svolava a fidi jednani této komise. e

(3) Kontrolni komise v ramci své puisobnosti zejména: --------------=-==-==-=--=-------

a) Kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy VYVI_]G_]I ¢innost v souladu se zakonem a
S tEMItO STANOVAMI, =======mm e e oo
b) Vyjadiuje se k fadné Gcetni zavérce spolecenstv1 a ke zpravé predsedy spolecenstvi
ur¢ené K projednani na schiizi shromazdéni. ----------=-==m-mmmmmmmmmmm oo

¢) Podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti. --------=-==-==-==-==-=---

d) Muze podat piedsedovi zpravu 0 nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti
s navrhy na opatfeni véetné terminti na jejich odstranéni. ---------=-=--=-=-====emnmnmmueu--

e) Ud¢luje predchozi souhlas ptedsedovi K pravnimu jednani v piipadech, kdy je takovy
souhlas vyzadovan témito stanovami. Souhlas musi byt udélen do dvou pracovnich
dnti od vyzvy piedsedy. Pokud neni souhlas v této lhité udélen, je kontrolni komise
povinna ve stejné lhate sdélit duvody odepieni souhlasu. Pokud v uvedené Thuté neni
udélen souhlas ani sdéleny vécné divody odepieni souhlasu, odpovida kontrolni ko-
mise za vzniklé prodleni. Vyzva ptedsedy a souhlas kontrolni komise mohou mit for-
mu autorizace platby v systému elektronického bankovnictvi.

CAST CTVRTA
PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

ClL X

(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena
Vv piislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo -----------

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a témito stanovami, -------------------=-----------

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, -----

c) volit a byt volen do organti spoleCenstvi, =-=--=-========mmmmmmmm oo

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecen-
stvi a K odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti, -----------=-=--=-=-=--=-=------

e) obdrzet fadné vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
ptipadnych preplatkt dle vyuactovani zaloh, ------------------------ -
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f)

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodatii a jak dam nebo po-
zemky spravuje; muze nahlizet do ucetnictvi SVJ a pisemnych podklada pro jed-
nani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spole-
¢enstvim a do podkladi, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
JEANOLKY . == mmm oo e e

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené
Vv piislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost: -----

a)

b)

f)

9)

h)

dodrzovat tyto stanovy ptipadné domovni tad, bude-li vydan a plnit usneseni or-
ganu spolecenstvi schvalené v souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku a té-
MItO StANOVAMI, -=-m-mmmm e m oo oo oo o e

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku, ----------=-====-==--=-m-umnuo--

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani, e e e e e e e

fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti pravnimi piedpisy, t€émito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravee technickych zafizeni, ------------=---=-=---memememomomomm oo

zdrzZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon vlast-
nického prava ostatnich vlastnikti jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi obcan-
ska zakonik nebo tyto stanovy, provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnikt
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jedno-
tek v domg, --- e

odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spole¢nych ¢astech domu zptisobil sam nebo ti, kteti S nim jednotku uzivaji, ----

umoznit instalaci, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu,
tepla a jinych energii v jednotce a odecet namétenych hodnot, ------------------------

umoznit po predchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
0 havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné pfedseda spolecenstvi alespoil 3
dny piedem. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfi-
stup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spo-
le¢né casti, pokud byl k tomu pifedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu do-
mu. ---------=-=-=-=----- mmmmmmmmmmmmmmmmmee- mmmmmmmmmmmmmmmemmmme

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné své adresy a poc¢tu 0sob, které bu-
dou mit v byté domacnost, vlastnikiim jednotek prostiednictvim osoby odpovédné
za spravu domu nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény tdaji uve-
denych vV ozndmeni. ----=--=-===mmmmmm oo
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J) 0znamovat spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu osoby, které maji
v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tii mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy pfenechal-li vlast-
nik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takém ptipad¢ oznami i jméno a adresu té-
0 0SODY. ====mmmmmmme e e e eeeee

K) predat statutarnimu organu spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci
Vv piipadé€, ze provadi zménu stavby. m=mmme e e e e e e e e e e e

(3) Clen spoletenstvi uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zptisoby
dle ptislusnych ustanoveni zakona a téchto StanOV. -------=--===m=mmmmm oo

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1
Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na uhradu piispévka na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi
¢leny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsSimi finanénimi
prostiedky ziskanymi V rdmci ¢innosti spolecenstvi. -------==-==-=mmmmmmmmmmm oo

(2) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k uc¢elim uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni organ muze Vv téchto zalezitos-
tech ¢init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromaz-
déni neni stanoveno jinak. ------------------=-----—- e e e R e

(3) Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazka tretich 0sob vici spo-
leCenstvi. Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto ukolt. -----------------------

(4) Clen spolegenstvi ruéi za dluhy spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech. e e e T

(5) Shromazdéni je opravnéno pravidla hospodatfeni spoleCenstvi svym rozhodnutim
rozsifit nebo zmenit, pouze vsak s ohledem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni
obcanského zakoniku. ------------m-mmneomm mmm e e mmmmmmmemmememeeeeeeees

(6) Clenstvi Ve spoledenstvi zanika: ==-----====mmmmmmmmmmemmm e

a) ptrevodem nebo pifechodem vlastnictvi jednotky, -------------=----=------ --

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické 0S0by, ------------=-mmmmmcmmmmm -

C) zanikem c¢lena spolecenstvi — pravnické 0soby bez pravniho nastupnictvi, ------

d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi. e
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(7) Spolecné ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecen-
stvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit
predsedovi spoleCenstvi. ==-=-m=mmmmmmmm oo

CL X1l
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Rozpocet spoleCenstvi vytvori statutarni organ na zaklad¢ dostupnych informaci
tykajicich se ptredchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby ptispévky a zalohy
hrazené vlastniky pokryly naklady na hospodaieni spoleCenstvi. ------==-====mmnmmmmmmmmmemmv

(2) Piijmem spoleCenstvi JSOU zejména --------=-=-=-=-=-=-=-=-=-=-=-=---

a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcan-
ského zdkoniku a téchto stanov, --------------------- mmmmmmemmemee- --mmmmmees

b) uroky z prodleni piijaté od vlastnikti jednotek z divodu prodleni s platbami
piispévkl na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku, ------------------

€) uroky z prodleni piijaté od vlastnikt jednotek z divody prodleni s platbami
za pInéni spojena nebo souvisejici S uzivanim jednotky podle § 1181 ob¢anského zakoni-
ku, v¢etné nedoplatki z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jed-
notky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvi-
sejici s poskytovanim plnéni Spojenych S uzivanim bytd a nebytovych prostort v domé

S byty' -

d) uroky z vkladi na bankovnich G¢tech spolecenstvi vlastnikt jednotek, ----------

e) penale, Giroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poru-
Seni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniku jednotek, ---------------------

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikt jedno-
tek tykajici se spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy $kodni pribéh a -------------------

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika jednotek. -------

(3) Piijmem spoleCenstvi vSak nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi
¢astmi, a to ani v pfipad¢, ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi. Piijmy dle tohoto
odstavce jsou piijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastniktim, a to v rozsahu odpovidajicim
jejich spoluvlastnickym podilim na spole¢nych castech; jde zejména o tyto piijmy -------------

a) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti dOMU, -------========m-mmmmmmmmmm oo oeee

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spoleénych casti
s platbami najemného a s tthradami za plnéni spojena S uzivanim téchto spolecnych ¢asti
véetné nedoplatkil z jejich vylctovani @ =------=-=-mm=mmmm e m oo
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C) piijmy od tietich 0sob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro
tYtO 0SODY. -=-mmmm e oo -

CL X111
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky ptispiva do fondu na spravu a adrzbu domu ve vysi odpovidajici
jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Vyjimku tvofi ptispévky na: --------------=-=----mmcuee--
a) odménovani €lend volenych organtl, -------=======m==mmmmmmmm oo

b) odménu tieti 0soby, kterd je povéfena SPravou, =------=-=-=-=======mmmmmmmmmmmmmeeeo

¢) podobné naklady vlastni spravni ¢innosti dle § 17 nafizeni vlady 366/2013 Sb. napf-.:
ca) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uétu spole¢enstvi vlastniki jedno-
tek, = e S EGEEEEEEE R e
cb) naklady na rozactovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odec¢tii hodnot z pomérovych méfidel spotteby vody a ze zafizeni slouzicich
K rozac¢tovani nakladti Na teplo, —----===nmmmm e oo
cc) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad poci-
tac véetné softwarového vybaveni a jeho 0dpisy, -------------=-==mmmmmmmmmmm oo
cd) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vyba-
veni, kancelatské potieby, spotieba elektiiny, je-li samostatné méfena, postovné,
ce) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a po-
zemku,-------- --- --

Tyto naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé¢ ve stejné vysi. -------------------

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vylu¢né) do-
davku studené vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla a teplé vody, provoz a ¢isténi
kominut, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor, tklid spole¢nych prostor, odvoz komu-
nalniho odpadu, a dalsi. ---------------=-------- e

(3) Prispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku a naklady na plné-
ni spojena nebo souvisejici S uzivani bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku (sluzby)
plati vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do 20. dne ptislusného kalendainiho mésice. Vyse
meésic¢ni zalohy je stanovena spolecenstvim jako mési¢ni podil z pifedpokladanych ro¢nich
nakladi na piispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpoctu na piislusny kalendaini
rok dle ¢. XI odst. 1 t€chto StaNOV. ==========mmmmmmm e oo

(4) Vlastnik jednotky hradi zalohy uvedené v odst. 2 za jednu osobu i v ptipade€, kdy
byt neni uzivan zadnou 0SODOU. ==========m s e

(5) Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, rozactuji se naklady na sluzby nasle-

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod Vvpoméru naméfenych hodnot
na podruznych vodomérech v souladu platnymi pravnimi predpisy, ---------======-=====-=-=------
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b) osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spoleénych prostor v domé, odvoz ko-
munalniho odpadu, provoz vytahu, popiipadé¢ dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a
vlastniky, podle po¢tu 0sob rozhodnych pro rozactovani, e

¢) naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozétuji podle pravniho piedpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozactovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele. --------=-====mmmmmmmmmmmmmmmeaeen

(6) Vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, jakoz i pfispévkia na spravu domu
a pozemku provadi spoleCenstvi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendarnich mésici po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zptusobem
rozuctovani. Ve vyuctovani musi byt uvedena skutecna vyse nakladi na spravu domu a po-
zemku a na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se v§emi potiebnymi nalezitostmi,
véetné uvedeni celkové vySe piijatych mésic¢nich piispévkt na spravu domu a pozemku jakoz
i zaloh za sluzby tak, aby vyse ptipadnych rozdili ve vyuctovani byla ziejma a kontrolovatel-
na z hlediska zpusobu a pravidel sjednanych pro rozactovani. Nedoplatek nebo preplatek vy-
plyvajici z vyactovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po skonéeni ziétovaciho obdobi. -

(7) Zpravu o pouziti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku piedklada statutarni
organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou 0 hospodafeni spolecenstvi a s navrhem
na schvaleni ucetni zavérky. Nevycerpany zistatek téchto finanénich prostiedkl se prevadi
do nasledujictho rOKU. ===-=s=memmemm e oo e

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO §PRAVU DOMU A POZEMKU
A UZiVANI SPOLECNYCH CASTI
CL XIV

(1) Spole¢né casti jsou urceny Kuzivani vSem vlastnikim jednotek, pokud nejsou
oznaceny jako ¢asti, spole¢né vlastnikim pouze nékterych jednotek. --------------------- ----

(2) Vlastnik jednotky ma povinnost uzivat jednotku, jakoz i spole¢né ¢asti, tak aby ne-
byla dotéena prava ostatnich vlastniki jednotek v domg. --------=-====mnmmmmmmmmmmmm oo

(3) Vlastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro
uzivani spolecnych c¢asti obsazenych zejména Vv zakoné, V téchto stanovach, Vv prohlaseni
vlastnika budovy a pfipadn¢ ve vnitinich predpisech spolecenstvi (napt. domovni fad), ¢i
v rozhodnuti organt spolecenstvi, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil
pristup do domu nebo do jednotKy. -----=-==mmmmm o

(4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni naklady vSechny zavady a posko-
zeni, které zpusobil sam nebo které zpusobili dalsi uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednot-
kéach nebo spolecnych €astech. ======mmmmmmmmmm e oo o

(5) Vlastnik jednotky je povinen na ptedchozi vyzvani umoznit pifistup do jednotky,
pokud to je nezbytné k provedeni tiprav nebo oprav ostatnich jednotek, spole¢nych ¢asti popft.
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domu jako celku a dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni
tepla a vody v jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot. --------------==-=--m-mmmmemmmmm oo

(6) Prava, povinnosti vlastnikii jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi platnymi
pravnimi piedpisy (zejména ob¢anskym zakonikem) a témito stanovami. ----------------

(7) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsaZena V Casti druhé az paté téchto
stanov. --------==-=-=-=--- e nEEEEEEE R

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

CL XV

(1) V ostatnim se prava povinnosti vlastniki jednotek fidi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zéakonik ¢i jinymi pravnimi pfedpisy. -----------=-=--=-=----------

(2)  Tyto stanovy byly pfijaty na zasedani shromazdéni dne 22.6.2020
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